
LOS TERRENOS BALDIOS

J3
L negoclo de los terrenos baldfos ha sfdo €1 ms
trascendente, porque aparece como una de las prin-
cipales causas de la Iremenda Pevolución mexicarta
que ha terminado en 1917, y cuyos preludios prin-

ciplaron en 1910.
No se puede hacer un estudio expositivo de este Was-

cendental asunto, porque serfa necesario consumir mts de
den páginas para que figuraran los agravios mñs cáusticos
que ha sufrido el pueblo mexicano.

Para forrnarse una idea del Iremendo error de Ia adminis-
traciOn del general Diaz en materia de terrenos baldfos, bas-
tard dar algunas cifras de rigurosa exacritud, que explican
con toda pureza y precision la ira de los rnexicanos contra
el manejo torpe y sucio de los terrenos baldios.

En notable folleto, tilulado 4C6mo y par qulén at he ma-
nopolizado Is propiedad thslica en Mexico?, €1 licenciado
José Lorenzo de Cossio, copiando detros del informe del
seflor Ingenlero D. Manuel Fernandez Lea!, que consta en
la .Memoria del Ministro de Fomento, correspondiente a
los anos de 1892 a 1896, página tercera, se encuentra que
las Compafifas han deslfndado, en los diez ahos corrlentes
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de 1883 a 1892. 50.631.665 hecMreas; se han vendido terrenos
bald(os, desde 1857 haste 1896, 12.710.117 hectáreas. Des-
pués de 1892, se han deslindado 7.939.515 hecMreas.

En lea Memories de Fomento no se encuentran datos
completos sobre la cuestiOn de baldfos, porque parece que
fueron sustraldos los documentos relativos antes de que do-
minara en la capital de la Pepublica ci Gobierno revoiucio-
nario, con objeto de mantener cierta obscuridad sobre ci
particular; pero de lo quc aparece se ye lo siguiente: La
superficie del inmenso Estado de Chihuahua es de 233.094
kilOmetroa cuadrados, y lueron deslindados de esta super-
flcie 14.589.910 hectáreas, 0 sean 145.899 kilómetros cue-
drados; mäs de la mitad del Estado de Chihuahua se entrcgo
al deslinde, sin contar lo que corresponde a Chihuahua en la
concesiOn de deslinde otorgada a D. Emeterlo de Ia Garza
que tue de 4.922.729 hectäreas, y a D. Antonio Asünsolo, a
quien se Ic concediO deslindar 1.043.099 hectäreas en los
territorios de Chihuahua y Durango. Como a las Companies
deslindadoras les tocaba, conforme a la Ley, en pago de
los servicios del deslinde la tercera pafle, resulta que de
los 145.899 kilOnietros cuadrados deslindados en Chihuahua,
correspondieron 48.633 a los diversos concesionarios, que
no pasaron de cuatro, y que fueron:

Hermanos OOmez del Campo. 	 5.423.396 hectórcas.
Jesus Valenzueja ..........6.954.666
Antonio AsUnsolo .........351.462
Ignacio Sandoval .........1.860.466

Es decir. la administraciOn del general Din regalo un
territorlo ms grande que ci reino de Belgica a cuatro amigos
oriundos del Estado de Chihuahua.

Voy a poner la Ilata de las concesionea mds notables
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durante la administraciOn del general Dfaz, por no trans-
cribir Integra la Memoria de relerencla, y que dana un millOn
de dabs oficiales en materia de baldfos.

Para D. Luis Huller, diversas concesiones a
nombre suyo y de sus apoderados en la
Baja California .............

Para el licenciado D. Pablo Macedo, como
represenlante de la Companfa de cobre (El
Boleo ' , en la Baja California .......

Para D. Manuel Peniche. en Sonora
Para D. Luis Huller, en Sonora.......
Para el general D Francisco Olivares, en

Sonora. . . .	 . .
Para D. Emeterio de Ia Oarza Sr. y socios,

en Coahuila, Tamaulipas, Nuevo Leon y
Chihuahua ...............

Para D. Antonio Asünsolo, en Chihuahua y
Durango -

7.984.052 hect6rea3.

3.620.532
2.188.024

625.522

511.945

4.922.929

1.043099	 S

TOTAL ........... 20696.153

Correspondiendo la tercera parte a las Empresas deslin-
dadoras, en plena y absoluta propiedad les tocaban 68,987
kilOmelros cuadrados, o sea un territorlo del tamaflo de Ia
Republica de Portugal, adjudicado a siete concesionarlos.

ste era el modo de proteger €1 establecimiento en Mexico
de Ia pequefla propiedad, Para favorecer a la clan popular.
creando un latifundismo como el de la Monarqufa cspanola
en 1532, y tratando a siete amigos del general Diaz como
a conquistadores del Nuevo Mundo.

As(, pues, la ley de terrenos baldfos a quien despolaba
en tiempos del porfirismo era a la NaciOn. y como constirufa
nuevos latliundios, despojaba los derechos del pueblo mexi-
cano Para disfrutar de las tierras baldfas como propietanlo



48	 ALFREDO BQECEDA

del terrltorio y por media del establecimiento de Ia pequefia
propiedad. Ta! era la Icy, y coma se Ic diO una aplicación
de verdadero robo a los particulares, sancionado por los
Tribunales, determino una indignacion general, que explica
por qué €1 Plan de San Luis, proclamado por D. Francisco I.
Madero, fué secundado unánimemente par todas Ins clases.
y aparece como uno de los asuntos de reivindicaciOn at
despojo de particulares con motivo de la absorciOn inmensa
de terrenos que hablan hectic los amigos de D. Porflrio.

En camblo, la verdadera divisiOn de In grande propiedad.
o Ia protecciOn a la pequcña propiedad, era materialmente
Imposible Ilevarla a cabo por ci sinnumero de vampiros que
existian en (a capital de In Repüblica, diz que encargados de
Iraccionar terrenos nacionales en los apartados Estados de
Chiapas, Guerrero, Campeche y Yucatan. par el Sur, y Chi-
huahua. Sonora y Sinaloa, por ci None.

La Secretarla de Pomento, entonces a cargo de D. Ole-
gario Molina y ya en ]as postrimerlas del Cobierno del gene-
ral Diaz. quiso atraer a los grupos de agricuirores arruinados
en Ins distintas regiones del pals, ofrecithidoles pequeñas
parcetas de terrenos en los lugares ya indicados y a precios
tart exagerados corno pequeña la parcela que ofrec(a a cada
uno de los colonos que fuera a ofrecer su vida a los peligros,
climas y contratiempos de Ins regiones desconocidas para el
emigrante. Por supuesto, sin retaciOn alguna con to que se
olrecfa a Ins Empresas extranjeras. Por ejemplo. en €1 rIo
Yaqui, Sonora, fueron cedidas. al irrisorio precio de sesenta
centavos hectárea, cuafrocientas mil hectáreas, dotadas con
ci cincuenta par ciento de Ins aguas del caudaloso rio Yaqui.

En cambia, algunos pequeflos agricultores, arruinados
par los malos aflos que se hablan pasado en In cornarca
algodonera de Coahuita, conocida con ci nombre de -La
Laguna. (entre ellos yo), se asociaron mäs de den para soIl-
citar de In Secretarfa de Fomento Sc les vendiera una pequefia
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pane de las tierras desocupadas o desechadas por la Ri-
chardson Consiruction Company en la region del rio Yaqui,
para trasladarse de su lugar de nacimiento a tierras desco-
nocidas y a emprender una verdadera colonizacion: pero Iro-
pezaron, coma trade esperarse, con tin miUOn de dificultades
para conseguir por medlo de un contrato sOlo una promesa
de yenta, y esto a $ 7,50 la hectdrea, que es algo dislinto a
sesenta centavos; precio a como vendiO el Cobierno a la
Richardson Construction Company [as cuatrocientas mil hec-
tãreas susodichas, sin deiar de tener una Buena pane en este
negoclo D. RamOn Corral y los Sres. Izabal y Tomes, del
rico Estado de Sonora.

Todavia viven, y no en pequena cantidad. los que suscri-
bieron con Fomento aquel contrato que ilusionO a tantos y
que tue Ia ruina de todos los gut Ilegaron a traslacicirse al
rio Yaqui. Antes hablan pagado al abogado Juan P. OrcI.
como su apoderado en Ia capital de la Pepithlica, ms de
cuarenta mil pesos. por Indicaciones, o rnis bien por exigen-
cias. de D. RaniOn Corral, vicepresidenle de Mexico; puts
asi se estilaba del Centro: se indicaba a los mexlcanos hasta
quitnes habfan de sen los adrnlnistradores de sus negocios.
Nuestro contrato estaba concebido en las siguienles claw
sulas:

•Primera. Sc adjudicaran a los colonos los terrenos que
St encuentran libres en las colonias de Bácum. COconit y
San José. y su enajenaciOn Se hará bajo las siguienles bases:

1a Si los colonos tuvieren hijos menores de edad. se les
adjudicaMn, además de sus cincuenras hectreas por cada
hijo o hija, una superticie de diez hectareas con su comes-
pondiente derecho a la dotaciOn de agua; pero de ningQn
modo podrá sen adjudicada a cada colono una dotaciOn de
mds de den en total, sea cual fuere ci nümero de hijos
que tenga.

2•a EL juicio de yenta serä variable, segün la forma en
4
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que se baga el pago, en los t4rmfnos siguientes: En €1 con-
cepto de que cada colono tendrâ derecho a escoger €1 modo
en que pagarä este terreno:

A. Los colonos que paguen sus lotes al contado, Ia baran
a razon de $ 7.50 hectärea.

B. Para los colonas que deseen aprovechar Ia tarila del
contrato original, el precio serth de $ 7.50 por hectärea,
pagadero del modo siguiente: Primer aflo, S 1,00; segundo
aflo, S 1.00; tercer aflo. $ 1,00; cuarlo año, $ 2,00, y quinto
aflo, $ 2,50.

C. Los colonos que deseen disfrutar de un plaza mayor
Para hacer €1 pago, Ia harän en el trmino de diez afibs, a
razOn de S 15 por hect6rea, con abonos anuales del diez por
ciento del valor de SLIS terrenos.

.5egzrnda. Una vez verificado €1 pago total del terreno, se
expedira €1 correspondiente titulo de propiedad. A los co-
lonos que optasen por pagar a plazo se lea otorgarán sus
titulos at terminar sus pagos, y eniretanto se lea extenderdn
SUS actas de posesiOn de carácter provisional, Para garan-
tizar sus derechos. En el caso de fallecimiento de un colono,
estos derechos y obligaclones pasarAn a sus herederos
legates.

Tercera. El Gobierno asignara a tftulo gratuito, a cada
uno de los colonos, un solar Para que en dl consrruya su can-
habitaciOn. Este solar no podrá ser adjudicado par €1 colono
sino pasados cinco aflos desde que 10 reciba, Para los que
paguen at contado, y hasta el pago total del valor de eatos
terrenos, Para los que paguen a plazo.

Cuarla. Se considerarn por colonos establecidos a los
que hayan cultivado sus terrenos y permanecido en eRos
duranre cinco atlas. contados desde la fecha que hubieren
recibido sus predios personalmen;e a par media de los apo-
derados de que se habla en €1 articulo 10.

Quinta. Los colonos que paguen sus terrenos a! contado,
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conforme al Inciso A de Ia fracciOn 2. 1 del artfculo 1.0. ten-
dr8n la obligación de cultivar sus tierras pot af o pot media
de arrendatarios o parcioneros durante tin perlodo de tiempo
no menor de cinco aflos, durante los cuales no tendr6n de-
recho de enajenar ni sus predios ni ci solar que les fueron
asfgnados, pero sE ci darlos en prenda. si  fucre necesarlo
para arbitrarse fondos para su cultivo.

.Sexta. Par conducto del ingeniero encargado de Los
asuntos de las colonias de los Has Yaqui y Mayo. se tram!-
tar6n todos Los asuntas que se refieran a La enajenaciOn de
los lotes y solares y su reparriciOn a los colonos.

.Seplima. Queda a cargo del Cobierno ci transporte de
]as colonos y sus familias, asf como sus animales y enseres
de Iabranza, siempre que sea par territorio mexicano.

Ociava. Para garantizar las obligaciones a que se reflere
esle convenlo. ci señor licenciado Juan P. OrcI ha depositado
en el Banco Nacional de Mexico la cantidad de $ 1.000 en
titulos de ía Deuda pUbica.

Novena. Los colonos tendrán en esta capital un repre-
sentante, ampliamente lacultado, pan que ci Oobierno seen-
flenda con 491 en todo Ia relativo a este convenlo.

Decima. En virtud de la pr&tica que indica que no con-
viene que todos los colonos ocurran a la region inmediata-
mente, sino que una pane de ellos se encargue de los trabaica
preparatonios. lo que permite a los otros no trasladarse a los
terrenos de la colonia sino cuando todo estë halo en SUS
predios, para que inmediataniznte despues de su Ilegada
puedan proceder a su cultivo, se autoriza a los colonos pan
extender cartas-poder a favor de cualquiera de los colonos
que ya estuvieren sabre el terreno, a fin de que dstos reciban
en su nombre los predios y solares que lea fueren asignados.
Si en la adiudicacion resultase que los terrenos no son
proplos para la agnicultura o que scan de un niego difIciI y
antieconOmico, podrä ci colono solicitar su permuta a la
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Secretarfa de Fomento, ya sea directamente o par media del
represenlante apoderado de los colonos en Mexico. El colono
que reciba sus terrenos par medlo del otto colono a quen
hubiere dado la carta-poder de que se habla. tendrd In obli-
gaciOn de trasladarse a In colonia antes de seis meses de ha-
bet recibido su predlo. a menos que siendo Impropio para
Ia agricultura el terreno, solicite la permuta, en cuyo coso
los seis meses conienzarán a correr desde In fecha en que
se haga In entrega del rerreno permutado al colono resi-
dente en Ia colonia y autorizado par carta-poder.

Decimoprimera. La duraciOn de este contrato será de
cinco atlas para los colonos que optaren par los pagos se-
gun Jos incisos A y B de In (racciOn 2•a, del arUculo l.°, y
diez altos para los que efectuaren los pagos segün ci mci-
so C de In misma fracciOn. El termmno empezará a contarse
desde ci momenta en que se ponga en posesiOn a cada uno
de Jos colonos del predio y solar que les corresponda.

Décinzosegunda. Los colonos gozar6n, par el tdrmino de
este contralo, die las Iranquicias que a continuaciOn se cx-
presan: ExcepciOn tie contribuciones, excepto municipales y
del timbre a los capitales destinados exelusivamente a In
coloriizaciOn; excepci6n de los derechos de importaciOn a
Ins herramientas, maquinaria, materiales de construcciOn y
animales de trabajo destinados exclusivamente a los colonos.

Décimotercera. Los predios adjudicados a los colonos
serán dotados de un derecho inherente de cartcter fijo y
duraciOn indefinida a In cantidadde agua necesarla para su
buen cultivo, debiendo entenderse este derecho indefinido
sOlo en tanto que se utilicen las aguas, segün lo dispone
In vigente Icy de Aguas. El Gobierno Federal proporcionard
€1 personal tëcnico para el trazo del canal destinado a In
IrrigaciOn de los terrenos que se adjudicaren los colonos tie
In margen derecha del rio Yaqui. Los colonos que desearen
aprovechar desde luego sus derechos al agua tie pie tie
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caracter pernianente, podr6n hacerlo pot niedio de canales
provisionales. instalaciones de bombas centrIfugas ii otros
medios adecuados, no teniendo ms obligacion que la de
construir las calas de agua que permitan el foro exacto de
sus dotaciones.

Décimocuano. Los timbres de este contrato v los de 103
titulos de propiedad de los terrenos que se adjudiquen con-
forme a esta concesiOn, serän por cuenla de los colonos.'

Tal tue el contrato que, despues de larga gestiOn de dos
aflos, hubimos de fIrmar con el Ministro de Fomento don
Olegario Molina. Debtamos. pues, trasladarnos a la indOmita
regiOn del Yaqui, donde nos esperaba una perspectiva poco
inenos risueña que al Ejercito Federal en 1885. Bien cierto
que con la muerte de cCajeme3, jefe de la tribu rebelde, hubo
mayores seguridades de paz a lo largo de las nithrgenes del
rio Yaqui, por haberse ahuyentado Ion indios broncos a Ia
sierra del Bacatete.

El Cobierno del general Diaz quiso civilizar una buena
pane de los Ilamados indios mansos, llevándolos a trahajar
en las haciendas de los Torres £ lzäbal, en una agricultura
rudimentaria, lievada sobre terrenos de humedad, en una €5-
cala miserable, ensen6ndoles poco de lo que ellos ya sabfan,
sin sacarlos de sus costumbres y sin mosirarles en ninguna
forma lo confortable de la vida moderna. Siguieron usando
sus toscos objetos de alfareria para sus usos de cocina; en
ci tiempo desocupado segufan la caza del venado y del jaba-
II, y habitaban en incipientes habitaciones rurales, liamadas
ramadas, apenas suficlentes para defenderse de los rayon
directos del sol y de las precipitaciones atmosféricas que
son intensas durante la noche.

El (Ilobierno del Centro, por derecho de ocupaciOn y des-
de 1885, tomO posesiOn de la mencionada cuenca quc corn-
prendla ocho pueblos ocupados anteriormente por indlos
yaquis, y quc son: COcorit, Bácum, San José, TOrin, VIcam,
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POtam, Rahum y 1-luirivis. La ComisiOn Cientifica de Sonora,
institución tecnlco-militar creada por el Cobierno del Centro,
llevO a cabo ci fraccionamiento tie los terrenos prOximos at
cauce del rio en la forma que a continuacion expreso:

Fundo legal para cada pueblo tie los referidos, se destinó
un kflOmetro en cuadro fraccionado en sotares: cada solar
mide ve(nte metros de frente pot cincuenta de fondo. Cads
manzana, por to expuesto, comprende din solares y mide
den metros en cuadro.

Las calles son tie treinta metros de anchura las princi-
pales, y tie veinte [as secundarias. Los ejidos est6n orienta-
dos Norte-Sur y Este-Oeste, astronOmicos, asi como su
fraccionamiento.

Catia ejido es un cuadro tie 5' (cinco nilnulos) tie me-
ridiano, por 5' (clnco mnutos) tie paralelo. Catia ejido estb
tiivltiido en 25 cuadrilãteros. Un cuadrilátero, por to tanto,
a un cuadro tie I' (tin minuto) de meridiano. por V (un ml-
nuto) de paralelo. Cada cuadrilthtero está divitiido en den
totes. Un tote, por to tanto. resulta ser una superficie tie
6' (sets segundos) tie meritiiano, por 6 (seis seguntios) tie
parateto.

La metiltia comUn y corriente Cs el cuadro. El cuadro
comprende tiiez y seis Iota y equivale en aquella latitud a
cuarenta y ocho hect6reas y fracciOn.

En la práctica, el cuatiro se supone tie cincuenta hectth-
teas justas. Tal es ci fraccionamiento del rio Yaqui, que visto
en el dibujo resulta perfecto y despierta una sensaciOn tie
belleza, especialmente en la Secretaria tie Fomento y en pre-
sendia del Ministro del ramo, at que todo se le tiene que
aprobar como buenos clientes tie la casa. En seguitia ye-
remos los granties inconvenlentes que tienen y que ya sobre
el terreno de la prãctica se nos presentaron insuperables:

I. Pa/ta cM comunicaclOn. - La cComisiOn Cientifica tie
Sonora. se olvidO tie que cada parcela necesita pars vivir
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indispensablemente de los caminos. En la actualidad algunos
colonos, por interës propio y de acuerdo con sus cohn-
danres, ban rerirado sus cercas cinco metros cada uno de la
(nee dtvisoria, pare dejar camino de diez metros de ancho.
Sucede a veces que los colonos de ms allã no tienen inters
en aquel camino iniciado, y Oste queda sin desemboque y por
consecuencia. mull!. Sucede tambin quc los tales caminos
van a desembocar al rio, en lugares donde no hay vado. Su-
cede, por Ultimo, que los caminos en cuestiOn resultan in-
transitables, porque caen a los bajos y airaviesan pantanos.

DebiOse, puts, haber trazado previamente ha red de ca-
minos. sIguiendo los altos del terreno, aun cuando las par-
celas no resuifaran dibujadas artisticamente.

II. Trazo equlvoco del COUCC del rio. - Sea porque los
procedimientos seguidos en el levantamiento topogräfico del
cauce del rio hayan sido groseramente fantãsticos. sea por
un cambio de regimen en su corriente. Ia derto es que ci
liecho de este acciderite y Ia gr6fico no pasa par donde
figura en los pianos oficiales de la Secretarla de F'omento, y
que nos fueron presentados para su aprobacion forzosa-
mente. La colonia de San Pedro Rio Yaqui, Sonora, eIigiO
en consecuencia. sobre un piano oficial, los terrenos inme-
diatos de la margen derecha y yd sabre Ca präctica se enconirO
a màs de un kilOnietro de dicho CaUCe, dando eslo lugar a
fuertes perdidas, porque hablamos adquirido poderosas born-
bas centrilugas que no pudimos utilizar. No cabe duda sobre
esto, porque como los terrenos tienen situaciOn asironornica.
fueron deslindados a partir de ha brecha de la cuerda del
paralelo que pasa por el monumenlo astronomico de Torin.

CII. Pa//a de /evantanzien/o orogréfico. - En los pianos
oficiales no figura La orografia del lerreno, dando lugar a que
los miembros de ha colonia de San Pedro Rto Yaqui. Sonora,
que etigieron sobre pianos oficiates sus parcetas, recibieran
cerros granhticos en lugar de terrenos de cultivo.
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IV. Servidumbres en /05 lerrenos vendidos por ci Go-
bierno.—Muchas parcelas se encuentran coriadas pot' ci tin-
dero del ferrocarrit Sur-Pacifico de Mexico, y lo que es peor,
por caminos militares. cuya expediciOn tenfa ordenada ci
Cuartel General de la Prirnera Zona Militar.

I7esunien. A. - El Gobierno vendiO superficies de cue-
renta y ocho hectAreas, como si fueran de cincuenta hectä-
reas. B. - El Gobierno vendiO con una ubicaciOn distinta
con respecto al nUrnero de lo que nos inostrO en sus pianos
oficiales. C. - El Gobierno. de esas cuarenta y ocho hectA-
reas compradas por cincuenta, exigfa todavia un descuento
para caminos vecinales. D. - El Goblerno vendio cerros ro-
caltosos como terrenos de cultivo. E. - El Gobierno vendiO
terrenos que no podia cultivar su propietario, sea por Or-
denes milltares o porque fuesen zonas ferrocarrileras. Por
ultimo, el Gobierno exlglO la erectiOn de un pueblo sin dat'
ci terreno ni trazo pare ello.




